Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

30.09.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Ostafin Wolff Group Sp. z 0.0.
KRS 0001181388
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalno$ci Gospodarczej)
Adres Ul.Kasztanowa 2 32-080 Brzezie
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
Jjednorodzinnych
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
5130303925 542130310
Numer telefonu +48507131101
Adres poczty elektronicznej ostafintom@gmail.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowej owg.info.pl
dewelopera '
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukoficzone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres




Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPER_SKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zi

1L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres. numer dzialki Zabierzéw 32-080 dziatka nr 191 obreb 022

ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej KR2K/00024952/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK

nieruchomoéci Jub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiggi
wieczystej




W przypadku braku Ksiggi
wieczystej informacja o

Nie dotyczy

powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci
Informacje dotyczace obiektow Zgodnie z powotanym miejscowym planem zagospodarowania
istniejacych polozonych przestrzennego obejmujacym obszar Przedsiewziecia
w sasiedztwie inwestycji Deweloperskiego, w promieniu 1 km od terenu zamierzonej inwestycji,
i wplywajacych na warunki zycia | Nie Przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji, ktére moglyby degradowac
Ssrodowisko jak np. cmentarze, wysypiska $mieci, spalarnie odpadéw
itp.
W poblizu inwestycji zlokalizowana jest linia kolejowa nr 133 oraz
budowana obwodnica Zabierzowa.
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)
Akty planowania przestrzennego Studium uwarunkowan i kierunkow Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie zagospodarowania przestrzennego gminy organu oraz miejsce publikacji: w
objetym przedsiewzieciem przy-padku studium — link do strony
deweloperskim lub zadaniem interne-towej. na  kiorej  jest
inwestycyjnym zamieszczone, link do geoporialu, na
ktorym  przedstawiono  granice
ustalen aktu
Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy plan
przestrzennego zagospodarowania
przestrzennego gminy
Miejscowy plan rewitalizacji Zabierzow zatwierdzony
uchwatia Rady Gminy Zabierzow
Miejscowy plan odbudowy Nr XI1/64/03 z dnia 30.05.2003
roku w sprawie planu
Jiske zagospodarowania
przestrzennego sofectw
Kochanéw i Zabierzéw .
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu W czes$ci wschodniej (pow. ok
micjscowego planu 0,003 ha)ujeta jest w terenach
25 Pt drég i ulic /pozostate drogi bez
: 1620 oznaczenia literowego to drogi
dla terenu objetego dojazdowe istniejace i
przedsigwzieciem deweloperskim projektowane.W pozostatlej
lub zadaniem inwestycyjnym czesci ujeta jest w terenach

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug M1U

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ Max 0.40
zabudowy min nie dotyczy
¢ . 9m
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
30%

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej




Minimalna liczba migjsc do parkowania

jedno miejsca na jeden dom
jednorodzinny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na terenie objetym planem
zakazuje sig;lokalizowania
inwestycjii szczegélnie
szkodliwych dla
srodowiska,dokonywania zmian
naturalnego charakteru ciekow
oraz zbiornikéw wodnych,w tym
zwlaszcza zabudowy
technicznej brzegow i
niszczenia roslinno$ci wodnej i
nadwodnej,wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do
wod powierzchniowych lub do
gruntu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz débr kultury
wspodlczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow
drég wewnetrznych;dziatka w
czesci wschodniej ujeta jest w
terenach drég i ulic pozostate
drogi bez oznaczenia literowego
to drogi(ulice) dojazdowe
istniejgce i projektowane .

Warunki | szczeg6lowe zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Okresla si¢ zasady
modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow
infrastruktury technicznej:
dopuszcza sig remont,
przebudowg i rozbudowe
istniejacej infrastruktury
technicznej oraz budowg nowej
infrastruktury technicznej, w
parametrach niezbgdnych dla
prawidtowego funkcjonowania
danej infrastruktury technicznej




M1U

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywnoéé 0.40
praestrzennego zabudowy
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych si¢ w odleglosci 9m
M
o100 i bd aranicy tereos aksymalna wysokos¢ zabudowy
objetego przedsigwzigciem 30%
deweloperskim Minimalny udzial procentowy =
lub zadaniem inwestyk:yjnym powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania 1
Ustalenia decyzji o warunkach nie dotyczy nie dotyczy
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu
publicznego dla terenu objetego Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposdb uzytkowania obiektow

przedsigwzigciem deweloperskim

terenu

budow-lanych oraz

lub zadaniem inwestycyjnym zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przestrzennego
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
' wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturo- nie dotyczy
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej
Y wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
Fige terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji




warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu | km od terenu
objetego przedsigwzigeiem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z powolanym powyzej
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego obejmujacym
obszar Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, w promieniu 1
km od terenu zamierzonej
inwestycji, nie przewiduje si¢
lokalizacji inwestycji, ktére
moglyby degradowaé
$rodowisko jak np. cmentarze,
wysypiska $mieci, spalarnie
odpadéw itp. PKP PLK S.A
prowadzi analizy rozwoju linii
kolejowej o dwa dodatkowe tory.

studium uwarunkowan i kierunkéw Nie dotyczy

zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarunko- Nie dotyczy

waniach

uchwalach o obszarach ograniczonego Nie dotycy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego




decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obicktu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
czne) inwestycji w zakresie sieci
przesylowe)

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunika-cyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Nie dotyczy

Czy jest pozwolenie na budowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

Czy pozwolenie na budowe jest
g : :

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone 4

Fak

Nie

Numer pozwolenia na Budowc
oraz nazwa organu, kté.ry jeu

| AB.IV.1.11166.2025 Starosta Krakowski

Data uprnwomocmema an
decyzji .
0 pozwoleniu nanzyd(owame

| nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dmia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 12320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
Jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

03.2026 termin rozpoczecia prac budowlanych
04.2027 termin zakonczenia prac budowlanych

Liczba budynkéw

Budowa czterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych oznaczonych

Opis przedsiewzigcia literami A, B, C, D, budowanych
deweloperskiego lub zadania w zabudowie wolnostojacej
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nierucho- im

moéci (nalezy poda¢ minimalny odstep

migdzy budynkami)
Spos6b pomiaru powierzchni Powierzchnia uzytkowa budynku okreslona zostanie na podstawie
uzytkowej lokalu mieszkalnego polskiej normy PN-ISO 9836:2022-07
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych Srodkow Srodki wiasne - 40%
udzial Zrédel finansowania finansowych — kredyt, érodki wlasne, inne | Wptaty nabywcow — 60%
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Nadsanski Bank Spoétdzielczy ul.
Stawowa 10 Krakow 31-346

S$rodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

il R -
0




Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%(czterdziesci piet setnych

ktorej jest obliczana kwota skladki na procenta)
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu
srodkéw pienigznych wplacanych przez nabywcéw ;Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zgdanie nabywcy informuje
nabywce dokonanych wptatach i wyptatach. Celem prawidiowej
ewidencji wplat, wplaty nabywcoéw kierowane beda na indywidualne
przypisane im numery rachunkoéw, zwane rachunkami
indywidualnymi; Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ,
wylacznie w celu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
Dewelopera. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia
deweloperskiego stanowigcym zatgcznik do umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Zgodnie z par.
16 ust.2 ustawy w przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
$rodki pienigzne wpltacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow Przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego , przed
dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona
przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
Koszty kontroli ponosi Deweloper. Prawo do wypowiedzenia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych przyczyn.

Nazwa instytucji zapewniajace)
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nadsanski Bank Spéldzielczy z siedziba w Stalowej Woli
,KRS 0000077552




Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji inwestycji,

Etap 1-20%:prace ziemne ,wykonanie fundamentéw, izolacja pionowa,
zalanie plyty betonowej na ubitym podiozu - wykonany.

Etap Il - 20% : wykonanie écian konstrukcyjnych parteru, stropu i
schodéw z zelbetu do dnia 30.09.2026

Etap Il - 26%: wykonanie $cian konstrukcyjnych poddasza, stropu,
$cian dzialowych, wykonanie konstrukcji i pokrycie dachu, montaz
stolarki okiennej i drzwiowej do dnia 31.12.2026

Etap IV- 26 % : elewacja, instalacje wewnetrzne wod-kan, gaz, co (bez
pieca) elektryczna, tynki wewnetrzne cern-wap, wylewki do dnia
31.03.2027

Etap V - 10% :ogrodzenie, montaz piecow, zagospodarowanie terenu
( kostka, geokrata, azury), uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie do
dnia 30.04.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskicj lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
Jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Strona Nabywajaca ma prawo odstapi¢ od umowy, w
sytuacji:

1) gdy umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 22 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej sg
niezgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22
ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Stronie Nabywajacej zgodnie z
art. 18 i art. 19 Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami;

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze Prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy;

6) nie przeniesienia na Strone Nabywajaca prawa, bedacego
przedmiotem umowy, w terminie okreslonym w niniejszym
akcie,

7) zmiany stawki podatku VAT, wynoszacej w dniu zawarcia
umowy na Budynek mieszkalny 8%, wowczas Strona
Nabywajaca, wedle wiasnego uznania, albo skorzysta z
przystugujacego jej prawa odstapienia od umowy w terminie do
30 dni od dnia powiadomienia jej przez Dewelopera o zmianie
stawki VAT albo dokona peinej doplaty do peinej wysokosci tak
skorygowanej ceny Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem
najpézniej w dniu zawarcia Umowy Przyrzeczone;.
Postanowienie powyzsze nie bedzie mie¢ zastosowania w
sytuacji, gdy zgodnie z oSwiadczeniem Spotki, zmiana stawki
VAT nie wplynie na ceng brutto Nieruchomosci zabudowanej
Budynkiem.

8) w ktérej powierzchnia Budynku, ustalona na podstawie
obmiaru powykonawczego opisanego w § 7, ust. 5 umowy
deweloperskiej, przy uwzglednieniu potozonych tynkow,
wzgledem powierzchni projektowej, wskazanej w § 2 ust. 3
umowy deweloperskiej powyzej bedzie:

a) mniejsza od okreslonej w umowie o wigcej niz 2% - to Strona
Nabywajaca wedtug wiasnego wyboru, albo skorzysta z
uprawnienia do odstapienia od umowy, albo Deweloper
zobowigzany bedzie do proporcjonalnego wzgledem zmiany
powierzchni Budynku obnizenia ceny za Nieruchomosé
zabudowang Budynkiem. W razie zamiaru skorzystania z
uprawnienia do odstapienia od umowy, Strona Nabywajaca
powinna zlozy¢ oswiadczenie woli niezwlocznie, nie pozniej
jednak niz w terminie 30 dni od chwili otrzymania pisma
informujacego o zmniejszeniu powierzchni Budynku i
wynikajacej z tego zmianie ceny.

b) wigksza niz 2% od okreslonej w umowie, to Strona
Nabywajaca - o ile uprzednio zostanie wezwana przez Spotke




do zaplaty zwigkszonej ceny - wedlug wiasnego wyboru, albo
skorzysta z uprawnienia do odstapienia od umowy, albo
zobowiazana bedzie do zaplaty proporcjonalnie wyzszej ceny
za Nieruchomo$é¢é zabudowang Budynkiem. W razie zamiaru
skorzystania z uprawnienia do odstapienia od umowy, Strona
Nabywajaca powinna zlozy¢ oswiadczenie woli niezwlocznie,
nie pozniej jednak niz w terminie 30 dni od chwili otrzymania
pisma informujgcego o zwigkszeniu powierzchni Budynku i
wynikajacej z tego zmianie ceny.

c¢) mniejsza od okre$lonej w umowie o mniej niz 2% - to
Deweloper zobowigzany bedzie do proporcjonalnego wzgledem
zmiany powierzchni Budynku obnizenia ceny za Nieruchomos¢
zabudowang Budynkiem.

d) wigksza od okreslonej w umowie ale o mniej niz 2% - to
Strona Nabywajaca zobowigzana bedzie do zaptaty
proporcjonalnie wzgledem zmiany powierzchni Budynku
wyzszej ceny za Nieruchomos$¢ zabudowang Budynkiem.
Cene jednego metra kwadratowego powierzchni Budynku na
potrzeby powyzszych rozliczen Strony ustalajg na
....................................... zit brutto.

Powyzsze ustalenia dotyczace zmiany wysokosci Ceny
Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem oraz prawa
odstapienia obejmuja budowe Budynku wediug rzutu
stanowiacego Zatacznik do prospektu informacyjnego oraz
umowy i nie dotycza przypadku wprowadzenia zmian
lokatorskich na zyczenie Strony Nabywajacej, o ile zmiany te
mieé beda wplyw na zmiane rzeczywistej powierzchni
uzytkowej Budynku.

Oswiadczenie woli Strony nabywajacej o odstapieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci i zostaje ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

9) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, na tej
podstawie Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

10) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktoérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy (nie dotyczy umowy
bowiem w ksiedze wieczystej nie bedq wpisywane zadne
hipoteki) na tej podstawie Strona Nabywajaca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

11) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie, na tej podstawie Strona Nabywajaca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uplywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy,




12) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

13) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

14) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5), Strona
nabywajaca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), Strona
Nabywajaca przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy deweloperskiej zobowigzana jest wyznaczy¢ Spéice 120
(stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie prawa,
bedacego przedmiotem umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniona do
odstapienia od tej umowy.

4. Spo6tka ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespeinienia przez Strone Nabywajaca swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
paragrafach poprzedzajacych umowy deweloperskiej, mimo
wezwania Strony Nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba Ze niespetnienie przez Strone Nabywajaca swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

5. Spo6tka ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku dwukrotnego niestawienia sie Strony Nabywajacej
do odbioru Budynku lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Strone Nabywajaca prawo, bedace
przedmiotem umowy, pomimo dorgczenia wezwania w formie
pisemnej listem poleconym za potwierdzeniem odbioru oraz
dodatkowo na adres poczty elektronicznej wskazany w
umowie, przy zachowaniu postanowien art. 29 ust. 5 Ustawy,
chyba ze niestawienie sig¢ Strony Nabywajacej jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

6. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej:

a) przez Strong Nabywajacg dla jego skutecznosci strony
ustalajg koniecznos¢ zlozenia oswiadczenia o odstagpieniu od
umowy przez Strone Nabywajaca w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poSwiadczonym, zawierajacego réwniez
zgode na wykreslenie roszczen z tej umowy ujawnionych we
wiasciwych ksiegach wieczystych,

b) przez Spétke dla jego skutecznosci strony ustalaja
koniecznos¢ zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
przez Spoétke w formie pisemnej z podpisem notarialnie
pos$wiadczonym, wéwczas Strona Nabywajaca zobowigzana
bedzie doreczyé Spélce oswiadczenie Strony Nabywajacej, w
formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym,
zawierajgce zgode na wykreslenie roszczen z tej umowy
ujawnionych we wlasciwych ksiegach wieczystych, w terminie
30 dni, liczac od dnia doreczenia Stronie Nabywajacej
oéwiadczenia Spoélki o odstapieniu od umowy.

“




7. W przypadku odstapienia od umowy przez ktorakolwiek ze
Stron, w oparciu o postanowienia umowy, Bank wyplaci Stronie
Nabywajacej przypadajace jej $rodki pozostate na rachunku
powierniczym, w terminie 30 (trzydzieséci) dni, po otrzymaniu
przez Bank oéwiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej przez ktérakolwiek ze Stron. Srodki wyptacone
juz przez Bank Deweloperowi lub inne $rodki wplacone
Deweloperowi przez Strong Nabywajaca, Spétka zwréci Stronie
Nabywajacej (z zastrzezeniem rozliczen wynikajacych z
niniejszej umowy) w terminie 30 dni:

- od dnia doreczenia Spoice o$wiadczenia Strony Nabywajacej
o odstapieniu od umowy, wraz z oéwiadczeniem w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
zawierajacym zgode na wykreslenie roszczen wynikajacych z
tej umowy, ujawnionych we wiasciwych ksiegach wieczystych,

- od dnia dorgczenia Deweloperowi - po otrzymaniu przez
Strone Nabywajaca, oéwiadczenia Spotki o odstapieniu od
umowy - o$wiadczenia Strony Nabywajacej w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajagcym zgode na
wykreslenie roszczer wynikajacych z tej umowy, ujawnionych
we wiasciwych ksiggach wieczystych.

Zwrot $rodkéw nastapi na rachunek bankowy wskazany przez
Strone Nabywajaca, Powyzsze nie wyklucza mozliwosci
zadania przez Bank przedstawienia przez Strone Nabywajaca
dodatkowych oéwiadczen, na dostarczonych przez Bank
formularzach, zawierajacych dyspozycje co do wypiaty
$rodkéw zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, a
przypadajacych Stronie Nabywajacej.

8. Strona Nabywajaca ma prawo odstapi¢ od umowy, w sytuacji
nieotrzymaniaw Banku ... kredytu na
zakup Nieruchomosci i Budynku w terminie do
................................ r. W przypadku odstapienia od umowy z
tego powodu, Strona Nabywajaca zwréci Deweloperowi
nastepujace koszty:

- polowe kosztéw aktu notarialnego,

- koszty prowadzenia rachunku powierniczego przez jeden
miesiac.

9. W przypadku skorzystania przez Strong Nabywajaca z prawa
odstapienia, o ktérych mowa w umowie, umowa uwazana jest
za niezawarta, a Strona Nabywajaca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy, oprécz
opisanych w punkcie 8.







. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu

2)

1L

mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnicje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywee wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgeznego korzystania z cz¢sci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim F unduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie
pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnibst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spoiki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaéwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku Jub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego Korzystania z czgéei nieruchomoscei stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o kiérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Jub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosei lokalu uzytkowego na
nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnicje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.







Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

~ ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec Nadsaniskiego Banku Splédzielczegoz siedziba
w Stalowej Woli],

~ w przypadku rachunku powiemiczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

~ limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$é¢ w zlotych 100 000 euro,

~ podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

~ wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
~ [Nadsanski Bank Spiédzielczy] korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie intemetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfe.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art.
4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co 0znacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




